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Datenschutzinformation

(bitte vor der Datenerhebung, insbesondere vor dem Ausfillen des Mietvertrages,
ausfillen und unterschreiben lassen!)

Informationspflicht bei der Datenerhebung geman Artikel 13, 14 DSGVO

Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen (Vermieter):

Zweck der Datenverarbeitung, Rechtsgrundlage bzw. berechtigtes Interesse

Anbahnung und - im Fall des Abschlusses - Durchfiihrung des Mietvertrages Uber:

Dauer der Speicherung
Die Daten von Mietinteressenten werden fir langstens,6 Maenate gespeichert.

Die Mieterdaten bleiben fir den Vollzug des Mietvertrages gespeichert, bisf¢das Miet-
verhdltnis beendet ist und samtliche etwaigen zivilrechtlichen Anspriiche verjahrt sind. Im
Ubrigen erfolgt die Loschung der Daten nach Ablauf der gesetzlichen Aufbewahrungs- und
Dokumentationsfristen (gemaf HGB, AO oder StGB):

Empfanger der Daten bei Vertragsanbahnung:

Vermieter, Verwalter und/oder Makler

Empfanger der Daten bei Durchfithrungdes Mietvertrages:
ggof. Verwalter

nur Kontaktdaten: Handwerksunternehmen, Sachverstandige, Dienstleister, Versorgungs-
unternehmen

Kontakt- und Abrechnungsdaten: Abrechnungsdienstleister

nur Abrechnungsdaten: andere Mieter auf berechtigtes Verlangen

Hinweis auf \Auskunftsrecht, Beschwerderecht, Widerspruchsrecht, Recht auf
Loéschung

Der Interessent/Mieter kann jederzeit Auskunft dartiber verlangen, welche Daten lber ihn
gespeichert sind.

Sofern-die gespeicherten Daten unrichtig sind, kann der Interessent/Mieter Berichtigung und
Loschung der unriehtigen Daten verlangen.

Interessent/Mieter kann sich Uber die Erhebung seiner Daten und deren Speicherung bei der
Aufsichtsbehorde beschweren.

Erfolgt die’ Speicherung von Daten aufgrund einer Einwilligung, kann diese jederzeit
widerrufen werden.

Die oben stehenden Angaben nach Art. 13,14 DSGVO habe(n) ich (wir) erhalten.

Ort, Datum Unterschrift (Interessent/Mieter)
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Zwischen

in

Mietvertrag fur Gewerbliche Raume

(Vor- und Zuname)

(Ort, StraRe)

und

als Vermieter

als Mieter 1)
wird folgender Mietvertrag geschlossen:
81  Mietrdume
1. Vermietet werden auf dem Grundstick
(Ort, StralRe)
a) folgende Raume
mit ca. gm
b) folgende Nebenraume (z. B. Keller, Souterrain, Boeden, Schuppen, Anbau, Garagen und Ahnliches)
mit ca. gm
c) folgende Flachen (z, B. Lagerplatze, Kraftfahrzeug-Einstellplatze, Zufahrten und dergleichen)
mit ca. gm
d) folgendes Zubehér (z. B. Warenaufziige, Maschinen und Ahnliches)
2n, Die Flachenangabe dient wegen moglicher Messfehler nicht zur Festlegung des Mietgegenstandes. Der
raumliche Umfang der gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Angabe der vermieteten Raume.
Die Flachenberechnung erfolgt nach DIN 277.
3.. Wandflachen. am und im Hause sind nicht mitvermietet. Hinsichtlich Anbringung von Schildern,
Reklamen, Automaten und dergleichen gelten § 17 und § 18 dieses Vertrages.
4. Dem Mieter werden fur die Mietzeit spatestens bei Vertragsbeginn folgende Schliissel ausgehandigt:

Die Beschaffung weiterer Schliissel bedarf der Zustimmung des Vermieters. Der Verlust eines
Uberlassenen oder vom Mieter angeschafften zusétzlichen Schllssels ist dem Vermieter unverziglich
anzuzeigen. Dieser ist berechtigt, auf Kosten des Mieters ein Austauschschloss nebst der erforderlichen
Anzahl von Schlusseln anfertigen zu lassen, wenn durch den Verlust des Schlissels ein Missbrauch zu
beflrchten ist. Fir Zentralschloss-, Hauptschlissel- und Generalhauptschlisselanlagen dirfen weitere
Schlissel nur vom Hersteller der jeweiligen Schlieanlagen bezogen werden.

1) Bei Gesellschaften Handelsregister-Nr. und gesetzlicher Vertreter.
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82 Mietzweck

1. Die Vermietung erfolgt zum Betrieb eines/r
2. Bei Vermietung zum Zwecke eines Verkaufsgeschéftes gilt folgendes Sortiment als vereinbart:
(Bei Nichtausfillung gilt das branchenibliche Sortiment als vereinbart.)

3. Jede Anderung der Art des Betriebes, jeder Wechsel des Geschéaftszweiges sowie jede Ausweitung des
bei Vertragsbeginn bestehenden bzw. vereinbarten Sortiments eines Verkaufsgeschéaftes bedarf der
ausdriicklichen schriftlichen Genehmigung des Vermieters.

4. Sofern eine notwendige offentlich-rechtliche Genehmigung oder Konzession aus Griinden nicht erteilt
wird, die nicht im Mietobjekt begrindet sind, haftet der Vermieter hierfir nicht.

8§83  Mietzeit

1. Der Mietvertrag beginnt am

2. Der Mietvertrag lauft auf unbestimmte Zeit und kann beiderseits
a) mit einer Frist von drei Monaten zum Ende eines Kalendervierteljahres;

b) mit einer Frist von Monaten zum Ende eines Monats (fallsdb] ausgefulltwird)gilt a] nicht)
gekundigt werden.

3. (Nur ausfillen bei Mietvertragen von bestimmter Dauer. Wird Ziffer 3 ausgefilit, gilt Ziffer 2 nicht.)

Der Mietvertrag wird auf die Dauer von Jahren abgeschlossenund,|&uft am ab.
(Bei sich widersprechenden Eintragungen gilt das Enddatum als vereinbart.)

Er verlangert sich jeweils um Jahr/e, wenn er nicht vonieinem derVertragsteile unter Einhaltung
a) einer Kundigungsfrist von drei Monaten,

b) einer Kiindigungsfrist von (falls b) ausgefillt wird, gilt a) nicht) gekiindigt wird.

4. Die Kindigung muss schriftlich bis zum 3{ Werktag der Kiindigungsfrist erfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit
der Kiindigung kommt es nicht auf die Absendung, sehdern auf die Ankunft des Kiindigungsschreibens
an.

5. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so gilt das Mietverhaltnis

nicht als verlangert. § 545<BGB, findet keine Anwendung. Fortsetzung oder Erneuerung des
Mietverhaltnisses nach seinem Ablauf muss schriftlich vereinbart werden.

84  Zustand der Mietrdume und,der Zubehorstiicke *)- Ausschluss der Mangelhaftung

1.

2.

3.2

| | Def Mieter iibernimmt, die Mietraume sowie die Zubehérstiicke im gegenwartigen Zustand. Der
Vermieter fuhrt die unter Ziffer 3.1 genannten Arbeiten, der Mieter die unter Ziffer 3.2 genannten Arbeiten
in den Mietraumen durch.

|| Der Mieter verpflichtet sich, die, Mietsache vor Einzug zusammen mit dem Vermieter oder dessen
Beauftragten\ zu "besichtigen und den Zustand der Raume nebst Zubehor in einem Ubergabeprotokoll
gemeinsam festzustellenyDie Niederschrift wird nach Unterzeichnung Bestandteil dieses Vertrages.

In den Mietraumen sollen‘bis zum folgende Arbeiten durchgefiihrt werden:

durchden Vermieter:

durch den Mieter:

Wegen anfanglicher Mangel der Mietsache haftet der Vermieter auf Schadenersatz nur, wenn ihn an dem
Mangel ein Verschulden trifft. Der Vermieter haftet ferner nicht fur die durch Feuer, Rauch und Sott
entstandenen Schéaden, es sei denn, dass die Schaden durch grobe Vernachlassigung des Grundstlicks
entstanden sind und der Vermieter es trotz Aufforderung des Mieters unter angemessener Fristsetzung
unterlassen hat, die baulichen Mangel zu beseitigen. Wird die Strom-, Gas- oder Wasserversorgung
ohne Verschulden des Vermieters unterbrochen, stehen dem Mieter keine Schadenersatzanspriiche zu.
Entsprechendes gilt bei unvorhersehbaren Uberschwemmungen und Naturkatastrophen.

*) Falls weder Ziffer 1 noch Ziffer 2 angekreuzt wurden, gilt Ziffer 1.
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8 5 Miete und Nebenkosten

1.

10.

11.

1) Ankreuzen, falls gewiinscht. 2) Zutreffendes bitte ankreuzen.

Die Miete betragt monatlich EUR
(in Worten: EUR)
Die Miete betragt monatlich fir Garage/n EUR
Neben der Miete nach Ziffer 1 hat der Mieter noch folgende Betriebs- und sonstige Nebenkosten zu
zahlen: Verteilungs- EUR/ Verteilungs- EUR/
Kostenart schlissel mtl./ant.  Kostenart . schlissel mtl./ant.
Ubertrag
|:| Wasserversorgung |:| Schornsteinreinigung (vgl. § 29)
|:| Warmwasserkosten/ Wartung des |:| Sach- und Haftpflichtversicherung
Warmwasserbereiters (vgl. § 29)
[ ] Hauswart

[ ] Aufzugskosten (vgl. § 29)
[ ] Gemeinschaftsantenne/
[ ] Abwasser Breitbandnetz (vgl. § 29)

|:| Niederschlagswasser |:| Haftpflichtversicherung gegen
Olschaden

Beleucht
[] Beleuchtung [] verwaltungskosten

(i.S.v. 8 1 Abs. 2 Nr._1.BetrkV)

Grundst
D rundsteuer D Glasbruchversicherung (vgl. 8 9)

Heizungskosten/Wartung der z
D Heizungsanlage (vgl. § 29) D Waschepflege
[] straRenreinigung [ | Abgasmessung
(vgl. § 14 Ziffer 1) Sonstige Kosten
|:| FuRBwegreinigung Dachrinnenreinigung, Uberpriifung/Wartung von Feuerléschern
(vgl. § 14 Ziffer 1) Blitzschutzanlagen, Rickstausicherung; Elektroanlagen, Gas-
. geraten, Gasleitungen, Liftungsanlagen u. Rauchmeldern
[ ] Miillabfuhr
(vgl. § 14 Ziffer 5) D
|:| Hausreinigung und Ungeziefer-
bekampfung (vgl. § 21) D
[ ] Gartenpflege (]
Ubertrag Summe
Die Vorauszahlungen auf die Nebenkosten (Betriebs- und sonstige Nebenkosten)
betragen ohne die Heizkosten monatlich EUR
Die Vorauszahlung auf die Heizungskosten betragt monatlich EUR
Summe der monatlichen Zahlungen zur Zeit des Vertragsabschlusses EUR
|| 1) zuziglich gesetzlicher Mehrwertsteuer EUR
Insgesamt EUR
Die erste Mietrate.ist [ bei Viertragsabschlu? ~ [] am zu zahlen.
Die Hohe'der, Mietsicherheit gemal 8§ 6 betragt EUR.

Zur Zeit sind Zahlungen unter Angabe der Kennziffer

ZU leisten an

Bank:

IBAN: BIC:

1 2) Der Mieter erméachtigt den Vermieter, die jeweils giiltige Bruttomiete vom Konto des Mieters

monatlich im Voraus ab dem 1. Werktag bei der

IBAN: BIC:

im Wege der SEPA-Basislastschrift (Beilage zum Mietvertrag) einzuziehen.

|| 2) Die Miete und die Vorauszahlungen auf Neben- und Heizungskosten sind monatlich im Voraus,
spatestens am 3. Werktag eines jeden Monats, an den Vermieter oder an die von ihm zur
Entgegennahme erméachtigte Person oder Stelle kostenfrei zu zahlen. Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung
kommt es auf den Zugang beim Vermieter, nicht auf die Absendung des Geldes, an.
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§ 6 Mietsicherheit

@ Der Mieter stellt eine Sicherheit in Hohe von EUR. Sie ist bei Vertragsabschluss fallig.
Der Vermieter ist berechtigt, bis zur Leistung der Mitsicherheit die Ubergabe der Mietsache zu verweigern.
Die Mietzahlungspflicht bleibt auch in diesem Fall bestehen.

® [ |Barkaution

Die Kaution ist vom Vermieter getrennt von seinem Vermégen bei der
als Spareinlage mit dreimonatiger Kundigungsfrist anzulegen. Die Zinsen stehen dem Mieter zu.
Sie erhéhen wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses die Sicherheit.

® [ |Selbstschuldnerische Bankburgschaft

Der Mieter ist verpflichtet, eine selbstschuldnerische Blrgschaft einer Bank unter Verzicht auf di den der Aufre-
chenbarkeit und Vorausklage zu erbringen.

Die Sicherheitsleistung sowie etwaige Zinsen sind dem Mieter nach Beendigung des Mietverhaltnisses ugeben, die
Bankburgschaften jedoch nur an den Burgen. Der Vermieter ist jedoch berechtigt, wegen ihm zustehend riche aus
dem Mietverhaltnis die Aufrechnung gegen den Ruckerstattungsanspruch zu erklaren u ht aus-
zulben.

§ 7 Aufrechnung und Minderung der Miete

Der Mieter kann gegenuber der Miete mit einer Gegenforderung cht ausuben,
wenn die Gegenforderung auf unbestrittenen, rechtskraftig festges
Aufrechnung und die AusUbung des Zurlickbehaltungsrechts aufgru
Mietsache hat der Mieter mindestens einen Monat vorher schriftlich

§ 8 Anderung der Miete (Wertsicherung)
® [ | Leistungsvorbehalt

1. Verandert sich der vom Statistischen Bundesa
der jeweils aktuellen amtlichen Basis, kiunftig gege
um mehr als 8 % nach oben, so ist der Vermieter ber
der Miete zu verlangen. Entsprechendes )

Verbraucherpreisindex flr Deutschland auf
tragsabschlusses oder einer Neuregelung
Verhandlungen Uber eine Neufestsetzung
ung von 8 % nach unten.

arUber, ob und in welcher Hohe eine Anderung der Miete
eschéaftsrdume zugrunde zu legen. Die neue Miete ist als-
enden Monats an fur beide Vertragsparteien verbindlich. Die

d des Vertragsabschlusses oder einer Neuanpassung um mehr als 8 % nach
Bedingungseintritt folgenden Monat die Miete in dem Prozentverhaltnis, ohne
egunstigten Partei bedarf.

er 1 genannten Lebenshaltungskostenindexes ein neuer, allgemeiner, amtlicher Lebens-
0 gelten die Bestimmungen Ziffer 1 entsprechend.

on Ladenscheiben - Erhéhte Versicherungskosten — Erhéhte 6ffentliche Lasten

1. Die Kosten fur die Versicherung der Ladenscheiben sind vom Mieter gem. § 5 Ziffer 3 zu tragen. Den Versicherungs-
vertrag schlieBt der Vermieter ab. Auftauvorrichtungen fur die Schaufenster durfen nur mit Genehmigung der Glasver-
sicherungsgesellschaft angebracht werden.

2. Wenn und insoweit wegen des gewerblichen Betriebes des Mieters sich die Gebaudeversicherungen (Feuerversiche-
rung, Haftpflichtversicherung, Wasserschadenversicherung u. dgl.) erhdhen oder Zuschlage zu den Pramien dieser Ver-
sicherungen zu entrichten sind, hat der Mieter diese Mehrkosten zu tragen.

3. Das gleiche gilt, wenn und insoweit sich die 6ffentlichen Lasten (z.B. durch erhdhte Kanalgebuhren, erhdhte Schorn-
steinfegerkosten, Zuschlage zu Gebuhren u. dgl.) wegen des Gewerbebetriebes des Mieters erhéhen.

1) Die Klausel darf nur gewahlt werden bei fester Mietzeit von mind. 10 Jahren oder der Mieter durch Option eine Mietzeit von mind. 10 Jahren erreichen kann
oder der Vermieter fur die Dauer von 10 Jahren auf sein ordentliches Kundigungsrecht verzichtet.
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§10

§11

§12

§13

Benutzung der Mietrdume - Gebrauchstiberlassung an Dritte

1.

Der Mieter darf die Mietrdume zu anderen als den in § 2 bestimmten Zwecken nur mit Erlaubnis des Vermieters
benutzen.

Der Mieter ist ohne ausdriickliche Erlaubnis des Vermieters nicht zu einer Gebrauchsuberlassung der Mietsache
an Dritte berechtigt, auch nicht im Wege der Verpachtung des Geschéftes. Die Erlaubnis gilt nur fiir den einzelnen
Fall und kann aus einem wichtigen Grunde widerrufen werden. Verweigert der Vermieter die Erlaubnis, ohne dass
in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, ist der Mieter zur au3erordentlichen Kiindigung berechtigt.

Bei Firmen gilt ein Wechsel des Inhabers oder eine Anderung der Gesellschaftsform als Gebrauchsiiberlassung
an Dritte.

Der Mieter verpflichtet sich, fiir den Fall der Gebrauchsiiberlassung an Dritte die ihm gegen diesen zustehenden
Forderungen nebst Pfandrecht bei Zahlungsverzug sofort nach Anforderung abzutreten. Er verpflichtet sich
dartiber hinaus, dem Vermieter eine Urkunde (ber diese Abtretung zu erteilen.

Betriebspflicht - Konkurrenzklausel

1.

Bei Laden, Gastwirtschaften und &hnlichen Betrieben, die auf den standigen Publikumsverkehr angewiesen sind,
ist der Mieter ohne schriftiche Genehmigung des Vermieters nicht berechtigt, das Geschaftslokal zu schlieen
oder den Geschaftsbetrieb einzustellen.

Der Mieter verpflichtet sich, keine Waren zu fiihren, die bereits in einem anderen Geschéftslokal, des Hauses
gefiihrt werden. Auch darf der Mieter kein bereits im Haus befindliches Gewerbe_ ausiiben.

Wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses darf der Vermieter keinedanderen ‘Raume, oder Flachen des
Mietgrundstiicks an Konkurrenzunternehmen des Mieters vermieten,/ verpachten oder in sonstiger Weise
Uberlassen. Der Vermieter hat, so weit rechtlich méglich und zuldssig, daftr zu sorgen, dass andere Mieter oder
Benutzer des Hauses wahrend der Dauer des Mietvertrages nicht durch Andérung oder Ausweitung ihres
bestehenden Geschaftsbetriebes dem Mieter Konkurrenz machen.

Versorgungsleitungen

1.

Der Mieter ist nicht berechtigt, Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Elektrizitat) tbersrdie fur den vereinbarten
Nutzungszweck notwendige Belastung hinaus in Anspruch zu“nehmen. Fiir den Geschaftsbetrieb des Mieters
gewilinschte Erweiterungen und Verstarkungen durfen nur nach_ vorheriger schriftlicher Erlaubnis und unter
Beachtung der behordlichen und baupolizeilichen Verschriften “vorgenommen werden. Etwa notwendige
behordliche oder baupolizeiliche Genehmigungen hat der Mieter auf seine’ Kosten einzuholen. Die Kosten
derartiger Erweiterungen oder Verstarkungendragt der Mieter. Im Ubrigen gilt § 23 dieses Vertrages.

Bei Stérungen und Schaden an den Versorgungsleitungen hat der Mieter fur die sofortige Abschaltung zu sorgen.
Kann der Mieter die Stérungen und Schaden nicht selbst beseitigen, so muss der Vermieter oder sein Beauftragter
unverzuglich benachrichtigt werden.

Storungen in der Belieferung mit‘Gas,»Wasser, Elektrizitat, die der Vermieter nicht zu vertreten hat, berechtigen
den Mieter nicht zur Mietminderung. Ebenso wenig haftet der VVermieter fir Folgeschéaden, die hieraus entstehen.

Bei Gefahr des Einfrierens ist der Vermieter berechtigt, nach vorheriger Benachrichtigung des Mieters die
Wasserleitung abzustellen. Der Mieter hat die, in seinem Verfligungsbereich liegenden Wasserleitungen vor
Frostsch&den zu schitzen, und fur alle Schaden aufzukommen, die durch Vernachléssigung dieser Pflicht
entstehen.

Feuerstatten

1.
2.

Jede Anderung mitvermieteter Feuerstatten.ist nur mit Erlaubnis des Vermieters zuléssig.

So weit Feuerstatten nicht vermietet'sind, darf der Mieter eigene Feuerstatten nur unter Verwendung der hierfir
vorgesehenen Schornsteinanschlussoéffnungen an die vom Bezirksschornsteinfegermeister zu benennenden
Schornsteine ‘anschlieen. Alle,im Zusammenhang mit dem Betrieb von Feuerstatten erforderlichen behérdlichen
Genehmigungen und Unbedenklichkeitsbescheinigungen hat der Mieter auf seine Kosten beizubringen. Alle mit
dernEinhaltung "gesetzlicher “oder behdrdlicher Vorschriften verbundenen Kosten tragt der Mieter. Fur jeden
Schadenyder durch die Aufstellung, den Betrieb oder den Abbau von Feuerstéatten entsteht, haftet der Mieter.

Die Aufstellungivon Olifen, Gas- oder Elektroheizungen ist nur mit Erlaubnis des Vermieters unter Beachtung der
jeweils geltenden gesetzlichen und behdrdlichen Vorschriften und unter den zu vereinbarenden Bedingungen (z.B.
Olofenvertrag) zulassig.

Einmal aufgestellte Feuerstéatten durfen ohne Erlaubnis des Vermieters und ohne etwa erforderliche behdrdliche
Genehmigung nicht veréndert oder versetzt werden.

Eigenmachtige und nicht genehmigte Anderungen an den Feuerungsanlagen des Hauses wie Schornsteinen,
Rauchrohren und dergleichen sind unzulassig.

Eigenmachtig aufgestellte Feuerstatten sowie unzulassige Anderungen an Feuerungsanlagen, Schornsteinen u.
dgl. hat der Mieter auf seine Kosten auf Verlangen des Vermieters zu beseitigen, es sei denn, dass nachtraglich
der Abschluss einer entsprechenden Genehmigungsvereinbarung (z.B. Olvertrag) zustande kommt.

Heizdl darf nur mit schrifticher Genehmigung des Vermieters und nach seinen naheren Anweisungen auf dem
Grundstuck gelagert werden. Dabei sind die gesetzlichen Vorschriften fiir die Lagerung von Heiz6l einzuhalten.

Vom Vermieter erteilte Genehmigungen kénnen widerrufen werden, wenn wichtige Griinde das erfordern.




Copyright by HAUS & GRUNDEIGENTUM Medien GmbH 011.07/17

8§ 14 Reinigungspflichten - Abfallbeseitigung - Vermeidung von Stérungen und Geruchsbelastigungen

1.

7.

Den Zugang zu den Mietraumen hat der Mieter stets sauber und der Verkehrssicherheit entsprechend zu halten.
Schnee und Eis sind vom Zugang zu entfernen.

Erdgeschossmieter verpflichten sich, dem Ordnungsamt gegentiber die Wegereinigung gemal § 52 des
Niedersachsischen Strallengesetzes vom 14.12.1962 in der jeweils glltigen Fassung und den etwa bestehenden
ortlichen Ergénzungsvorschriften zu Gibernehmen, so weit es sich um die Reinigung der vor ihren Mietraumen
liegenden StraRenflachen handelt. Der Vermieter ist berechtigt, beim zusténdigen Ordnungsamt die Ubertragung
der Schneerdumungs- und Streupflicht zu beantragen. Der Mieter verpflichtet sich gegeniiber dem zustandigen
Ordnungsamt, diese Pflichten zu Ubernehmen.

Verschmutzungen von Raumen, Fluren, Treppen und Flachen des Grundstiicks und der Verkehrsflache vor dem
Grundstick, die durch Anlieferung von Waren, Brennstoffen u. dgl. fir den Betrieb oder die Bedirfnisse des
Mieters entstehen, hat dieser unverziiglich zu beseitigen.

Im Ubrigen richten sich die Reinigungspflichten des Mieters nach der geltenden Hausordnung oder in
Ermangelung einer solchen nach den Anweisungen des Vermieters.

Im Betrieb des Mieters entstehende Abfélle wie Warenreste, gebrauchtes Verpackungsmaterial u. dgl. dirfen auf
dem Grundstiick nicht gelagert werden. Ausnahmen beddrfen einer schriftichen Genehmigung des Vermieters.

Die fur den Hausmull bestimmten Behdlter durfen nicht mit Abfallen aus dem Gewerbebetrieb gefillt werden. Fir
die Abfuhr des Betriebsabfalls hat der Mieter selbst auf seine Kosten zu sorgen.

Der Mieter hat dafiir zu sorgen und geeignete Vorkehrungen zu treffen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen und
Stérungen der Mitbewohner und Mitbenutzer des Hauses und Grundstucks soewie der Nachbargrundstiicke durch
Einwirkung seines Gewerbes (Larm, Gerausche, Erschiitterungen, ible Geriiche usw.) unterbleiben.

Alle gesetzlichen Bestimmungen und behdrdlichen Vorschriften tUber den Immissionsschutz sind vem Mieter
sorgféltig zu beachten.

Der Mieter ist verpflichtet, die gemeindliche Satzung Gber Abfall- und Abwasserbeseitigung einzuhalten.

8§15 Aufstellung von Maschinen - Lagerung von Gegensténden - Abstellung von Fahrzeugen

1.

4.

Die Aufstellung von Maschinen, schweren Apparaten,. Geldschréankent u. dgl. darf nur mit schriftlicher
Genehmigung des Vermieters und unter Beachtung der zulassigen Belastungsgrenzen der Stockwerkdecken
entsprechend den baupolizeilichen oder sonstigen behdrdlichen Vorschriften erfolgen."Fir Schaden (Personen-
oder Sachschaden), die durch Nichtbeachtung dieser Bestimmungen, eintreten, haftet der Mieter in vollem
Umfang. Der Vermieter kann die erteilte Genehmigung widerrufen und.die Beseitigung der Maschinen, Apparate u.
dgl. verlangen, wenn sich nachteilige Einwirkungen auf'das Grundstiick wie Erschitterungen, Gebaudeschaden u.
dgl. ergeben.

AuRerhalb der Mietraume durfen keine Gegenstéande (Kisten oder andere Materialien) gelagert werden. Erlaubt der
Vermieter ausnahmsweise eine solche Lagerung, sodaftet der Mieter fir alle hierdurch entstehenden Schaden.

Fahrzeuge und sonstige Beférderungsmittel des Mieters dirfen nur mit Genehmigung des Vermieters und nur auf
den angewiesenen Platzen aufgestellt,werden. Fremde Fahrzeuge dirfen sich nur wéahrend der zum Auf- und
Abladen ihrer Ladungen erforderlichen Zeit auf dem Grundstiick aufhalten. Der Mieter haftet dem Vermieter fir
jeden auf dem Grundstlick angerichteten Sehaden, insbesondere fur die Beschadigungen des Geb&dudes und der
Zubehorteile, der durch seine Fahrzeuge ader durch die*bei'ihm verkehrenden Fahrzeuge verursacht werden.

Motorrader, Roller, Mopeds, Fahrrader und @hnliche Fahrzeuge sind nur an den dafir vom Vermieter bestimmten
Stellenfunterzubringen.

8§16 Tierhaltung

Fir die\ Haltung und nicht “nur kurzzeitige/ Aufnahme von Tieren, insbesondere von Hunden und Katzen,
ausgenommen “Kleintiere in angemessener Anzahl, bedarf es der vorherigen ausdriicklichen Erlaubnis des
Vermieters. Diese kann, versagt ‘werden, wenn z.B. Beeintrachtigungen des Grindstliicks und/oder dessen
Bewohner zu befurchten sind. Bedurfnisse des Mieters sind ggf. zu berticksichtigen. Die bereits erteilte Erlaubnis
kann bei Eintritt\von Beeintrachtigungen entzogen werden und erlischt mit der Abschaffung oder dem Tod des
Tieres.

8§17 »Anbringung,von Schildern, Schaukasten, Warenautomaten und &hnlichen Vorrichtungen

1.

Der“Mieternshat Anspruch auf Anbringung seines Firmenschildes. Dieses muss dem Charakter des Hauses
entsprechen. Ist'eine Sammelschildanlage vorhanden, so hat der Mieter sein Firmenschild den anderen Schildern
dieser Anlage anzupassen. Der Vermieter ist berechtigt, nachtraglich eine Sammelschildanlage einzurichten und
die Anpassung des Firmenschildes an diese Anlage zu verlangen.

Im< Ubrigen bedarf der Mieter zur Anbringung von Schildern, Aufschriften und anderen Vorrichtungen zu
Reklamezwecken sowie zur Aufstellung von Schaukasten und Warenautomaten der Erlaubnis des Vermieters.
Diese kann wvon der Zahlung einer monatlichen Vergitung abhangig gemacht werden. Sie kann widerrufen
werden, wenn sich fur das Gebaude, die Mitbewohner oder die Anlieger Unzutraglichkeiten ergeben.

Etwaige behdrdliche Genehmigungen sind vom Mieter einzuholen. Er trégt alle mit der Anbringung oder
Aufstellung verbundenen Kosten, Gebiihren und Abgaben.

Der Mieter hat daflir einzustehen, dass Firmenschilder, Markisen und sonstige Einrichtungen so an den
AuRenwanden angebracht werden, dass jeder Sach- oder Personenschaden vermieden wird. Bei Beendigung des
Mietverhaltnisses oder bei Widerruf der Genehmigung hat der Mieter auf Verlangen des Vermieters den friiheren
Zustand auf seine Kosten wiederherzustellen.

Auf die in § 32 dieses Vertrages getroffenen Einzelvereinbarungen wird verwiesen.
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§18

§19

§20

§ 22

§22

1.

2.

Anlage von Auf3enantennen

Die Anlage von AuRenantennen auflerhalb der gemieteten Raume ist nur nach vorherigem Abschluss
eines Antennenvertrages nach dem Muster der HAUS & GRUND Medien GmbH gestattet. Eigenméchtig
angebrachte Auf3enantennen hat der Mieter auf seine Kosten auf Verlangen des Vermieters zu entfernen,
es sei denn, dass nachtraglich der Abschluss eines Antennenvertrages zustande kommt.

Bei Vorhandensein einer Gemeinschaftsantenne gilt § 29 dieses Vertrages.

Schonheitsreparaturen

1.

Sind die Mietraume im Zeitpunkt der Uberlassung an den Mieter neu renoviert oder vermitteln sie den
Gesamteindruck eines renovierten Mietobjekts, fihrt der Mieter die wahrend des Mietverhéltnisses
erforderlichen Schoénheitsreparaturen auf eigene Kosten fachgerecht durch.

Die Schoénheitsreparaturen umfassen insbesondere:

Tapezieren, Anstreichen und Kalken der Wande und Decken, das Streichen der FuBbdden, Heizkorper
sowie sémtlicher Versorgungsleitungen, Innenanstrich der Fenster und sémtlicher anderer Holzteile der
Mietrdume einschlieBlich der Einbaumdbel.

Wéhrend der Dauer des Mietverhéltnisses hat der Mieter die Schdnheitsreparaturen im allgemeinen alle flnf
Jahre beginnend mit dem Mietverhdltnis durchzufuhren, sofern zwischen den Vertragsparteien in § 32
dieses Vertrages keine Besonderen Vereinbarungen getroffen wurden.

Sind die Mietraume im Zeitpunkt der Uberlassung an den Mieter nicht neu renoviert oder vermitteln sie nicht
den Gesamteindruck eines renovierten Mietobjekts, stellt der Mieter den Vermieter von allen Anspriichen
auf Durchfihrung von Schénheitsreparaturen frei. Ausgenommen von dér Freistellung sind dekorative
Schéaden, die nicht auf den Mietgebraucht zurlickzuflihren sind.

Instandhaltung und Instandsetzung

1.

Der Mieter Ubernimmt die Instandhaltung und Instandsetzung im Inneren der Raumlichkeiten. Die
Instandhaltung und Instandsetzung bezieht sich insbesondere auf alle mitvermieteten Anlagen und
Einrichtungen in den Mietraumen, wie z. B. Rollladen; Jalousien, Licht- und Klingelanlagen, Schlbsser,
Wasserhahne, Heizkorperventile, Klosettspiiler, Wasser- und "Abflussbecken, Ofen, Badesfen, Thermen,
Kihlanlagen, Klimagerate, Heizungsanlagen, Herde, Turen, TurschlieBanlagen, Rolltore, Dachkuppeln,
nebst den zu den einzelnen Geraten gehdrenden.Stellmotoren und,ahnliche Anlagen und Einrichtungen
soweit sie ausschliellich seinem Gebrauchqunterliegen und zuseinem (Risikobereich gehéren weil in
diesem Fall grundsatzlich eine Vermutungfdaflir besteht, dass die“Kosten aufgrund des Mietgebrauchs
veranlasst sind. Wenn der Fu3boden aus Parkett besteht)Vist, dieses je"nach Notwendigkeit vom Mieter
abzuschleifen und zu versiegeln. Sofern eine Reparatur von Anlagen nicht mehr mdoglich ist, tragt der
Mieter auch die Kosten einer Erneuerung. Die vom Mieter fur Instandhaltung, Instandsetzung oder
Erneuerung zu tragenden Kosten'sind jedoch begrenzt auf maximal eine Monatsmiete, mindestens aber
300 EUR im Einzelfall zuzuglich“Mehrwertsteuer und auf 2 Monatsmieten gemaR § 5 Ziff. 1, mindestens
jedoch 1.200 EUR jeweils zuziglich "Mehrwertsteéuergjahrlich begrenzt. Werden die Hochstgrenzen
voraussichtlich Uberschritten, beauftragt der. Verniieter und der Mieter beteiligt sich an der Kostentragung
im Rahmen der vorstehenden Kostenregelung:

Soferngder, Fulboden inhden Mietraumen aus, Spannteppichen, Teppichfliesen oder anderen Textil-
belagen besteht, ist dieser regelmafRig fachmannisch auf Kosten des Mieters zu reinigen. Im Allgemeinen
ist dies'in Zeitabstanden von jeweils drei Jahren erforderlich.

Mitvermietete Zubehorsticke (8§ 1 Ziffer J¢Buchstabe d) dieses Vertrages) hat der Mieter bei Beendigung
des Mietverhaltnisses in gebrauchsfahigem Zustand zuriickzugeben.

Beschadigung der Mietsache - Ungeziefer - Rattenbefall

1.

4,

Der Mieter hat innden Mietraumen fur gehdrige Reinigung, Liftung und Heizung zu sorgen und die Raume
sowie darin befindliche Anlagen und Einrichtungen pfleglich zu behandeln.

Schadenm»an den Mietraumen im Gebaude, an den zum Geb&ude oder Grundstiick gehérenden
Einrichtungen 'und Anlagen, die Uber den Rahmen der 88 19 und 20 dieses Vertrages hinausgehen, hat
der, Mieter auf'seine Kosten beseitigen zu lassen, wenn und soweit ihn, seine Familienangehdrigen, seine
Untermieter, sein“Hauspersonal, seine Gaste, Kunden und Lieferanten sowie von ihm beauftragte
Handwerker durch Vernachlassigung der Obhutspflicht ein Verschulden trifft.

Jeden in den Mietrdumen entstehenden Schaden, fur den der Mieter nach den 88 19 bis 21 dieses
Mietvertrages nicht selbst beseitigungspflichtig ist, hat er dem Vermieter unverziglich anzuzeigen. Fir
einen durch nicht rechtzeitige Anzeige verursachten weiteren Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig.

Der Mieter ist verpflichtet, die MietrAume von Ungeziefer freizuhalten.

Auf3erordentliches Kiindigungsrecht

1.

Der Vermieter kann das Mietverhdltnis ohne Einhaltung einer Frist kiindigen, wenn der Mieter
a) sichin Verzug befindet, und zwar

entweder fur zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Miete oder einem nicht unerheblichen Teil
der Miete

oder in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Termine erstreckt, mit einem Betrag, der

die Miete fir zwei Monate erreicht. 7
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§23

§24

§25

b) ungeachtet einer schriftichen Abmahnung durch den Vermieter einen vertragswidrigen Gebrauch der
Mietsache fortsetzt, insbesondere den Bestimmungen des § 2 Ziffer 3 und des § 10 Ziffer 1 dieses
Mietvertrages zuwiderhandelt,

c) die gemieteten Raume unbefugt einem Dritten Uberlasst (§ 543 BGB, 8§ 10 Ziff. 2 und 3 dieses
Mietvertrages),

d) schuldhaft in solchem Mal3e seine Verpflichtungen verletzt, dass dem Vermieter die Fortsetzung des
Mietverhaltnisses nicht zugemutet werden kann (8 543 BGB).

Der Mieter kann das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen

a) bei gesundheitsgefahrdendem Zustand von Aufenthaltsrdumen (8 578 Absatz 2 in Verbindung mit §
569 Absatz 1 BGB),

b) wenn der Vermieter ungeachtet einer Abmahnung
- den Gebrauch der Mietsache nicht gewahrt (8 543 BGB)

- seine Verpflichtung aus dem Mietvertrag schuldhaft in einem solchen Malie \verletzt, dass dem
Mieter die Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht zugemutet werden kann (8543 BGB).

Veranderungen an und in den Mietrdumen durch den Mieter

1.

Uber den Rahmen der in § 4 Ziffer 3.2 dieses Vertrages getroffene Vereinbarung hinaus darf der Mieter
Um- und Einbauten, Installationen und dergleichen an und in den Mietr@umen, nur mit Erlaubnis des
Vermieters vornehmen.

Der Vermieter ist berechtigt, seine Zustimmung fiir Um- und Einbauen, Installation und dergleichen von
der Leistung einer zusatzlichen Sicherheit durch den Mieter abhangig zu machen, die in ihrer Hohe
sicherstellt, dass davon ein Rickbau der genehmigten BaumaRnahmen beiNertragsende bezahlt werden
kann.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses steht dem Vermieter das Recht zu, die Beseitigung der vom Mieter
vorgenommenen Um- und Einbauten, Installationen und dergleichen und Wiederherstellung des friheren
Zustandes zu verlangen oder die vom Mieter geschaffenen Einrichtungen zu tbernehmen. Wenn der
Vermieter sich fiir die Ubernahme der vom Mieter geschaffenenyEinrichtungen entscheidet, steht dem
Mieter kein Recht zu, sie zu beseitigen oder mitzunehmen.“Einen Anspruch auf Entschadigung fir
verbleibende, vom Mieter geschaffene Einrichtungen kann der Mietershur geltend machen, wenn und
insoweit er schriftlich festgelegt worden ist.

Macht der Vermieter von seinem Ubernahmerechtskeinen Gebrauch und nimmt der Mieter die von ihm
geschaffenen Einrichtungen weg, so ist der Miéter zur Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes
auf seine Kosten verpflichtet.

Bauliche Verénderungen und Verbesserungen durch den,Vermieter

1.

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliched/eranderungen, die zur Erhaltung oder zum Ausbau des
Gebaudes oder der Mietraume oder“zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von
Schaden notwendig averden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Das gilt auch fir Arbeiten
und auliche Malnahmen, die zwar nicht notwendig, aber zweckmafig sind, insbesondere der
Modernisierung,des Gebaudes,oder der Mietraume dienen, es sei denn, dass diese Arbeiten eine nicht zu
rechtfertigende Harte fir den Mieter bedeuten.

Der Mieter hat“die in, Betracht kommenden Raume zuganglich zu halten und darf die Ausfiihrung der
Arbeiten nicht behindern,und verzogern; anderenfalls hat er die dadurch entstehenden Kosten zu tragen.

Werden Wertverbesserungen vorgenommen, so ist der Vermieter berechtigt, die Miete um einen
Wertverbesserungszuschlag von jahrlich 14 % der von ihm aufgewandten Bau- und Einrichtungskosten zu
erhéhen. Die. Umstellung einer Heizungsanlage auf kostengiinstigere Energietrdger gilt als
Wertverbesserung in diesem Sinne. Aufwendungen des Vermieters fir den Ausbau einer Verkehrsflache,
die "Anlagem.ciner \ Kanalisation sowie fiir Hausanschlisse an Versorgungsleitungen gelten als
Wertverbesserung; der Zuschlag hierfiir betragt 6 %.

Betreten der Mietraume =" Abringung von Vermietungshinweisen

1.

Dem Vermieter oder seinem Beauftragten steht die Besichtigung der Mietrdume wahrend der
Geschaftszeit zwecks Prifung ihres Zustandes frei. In Fallen dringender Gefahr ist das Betreten der
MietrAume zu jeder Tages- und Nachzeit zu gestatten.

Der Mieter hat die Besichtigung der Mietraume im Falle der Beendigung des Mietverhaltnisses zwecks
anderweitiger Vermietung oder bei beabsichtigtem Verkauf des Grundsticks taglich wahrend der
Geschéftszeit, auRerhalb dieser zu einem zu vereinbarenden Termin zu gestatten. Nach der Kindigung
des Mietverhéltnisses hat der Mieter die Anbringung von Vermietungshinweisen an den Fenstern der
Mietrdume zu gestatten.
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§ 26

§ 27

§28

§29

3. Der Mieter muss dafir Sorge tragen, dass die Mietraume in den Fallen der Ziff. 1 und 2 dieses
Paragraphen auch in seiner Abwesenheit betreten werden kénnen. Bei langerer Abwesenheit hat er die
Schlissel dem Vermieter oder dessen Beauftragten zu Ubergeben oder sie an einer leicht erreichbaren
Stelle, die dem Vermieter mitzuteilen ist, zu hinterlegen.

4. Der Vermieter ist berechtigt, die Mietrdume bei Gefahr im Verzug auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen,
wenn der Mieter abwesend ist und die Schlussel nicht erreichbar sind.

Hausordnung

Der Vermieter ist berechtigt, eine Hausordnung zur Regelung der Benutzung und Reinigung gemeinsam
benutzter Raume des Geb&udes und zur Regelung von Ruhe und Ordnung im Hause zu erlassen, so weit
dabei der Grundsatz der Gleichbehandlung aller Haus- und Grundstiicksbenutzer gewahrt wird.
Entsprechendes gilt fiir die Anderung einer bereits bestehenden Hausordnung. Die Hausordnung und ihre
etwaigen Anderungen sind dem Mieter in geeigneter Weise bekannt zu geben und von ihm zu.unterschreiben.
Sie gelten dann als Bestandteil des Mietvertrages.

Beendigung des Mietverhaltnisses

1. Bei Beendigung des Mietverhdltnisses, spéatestens bei seinem Auszug, hat der Mieter die Mietrdume in
sauberem Zustand mit allen, auch den von ihm selbst beschafften Schlisseln, zurickgegeben. Etwa
zuriickgelassene Gegenstdnde kann der Vermieter auf Kosten des Mieters einlagern, wenn sie trotz
Aufforderung nicht entfernt werden.

2. Endet das Mietverhaltnis durch fristlose Kiindigung des Vermieters, &S0 haftet der Mieter bis zum Ablauf
der vereinbarten Mietzeit fir den Mietausfall, der durch das Leerstehen der Mietraume oder dadurch
entsteht, dass im Falle der Neuvermietung nicht die bisherige Miete erzielt«werden kann. Die Haftung
entfallt, wenn der Vermieter sich um einen neuen Mieter nicht geniigend bemuht oder den Abschluss des
Mietvertrages mit einem geeigneten Mieter ohne triftigen Grund,abgelehnthat.

Personenmehrheit als Mieter
1. Mehrere Personen als Mieter haften flr alle Verpflichtungen‘aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.

2. Die Mieter bevollméchtigen sich untereinander in.der Weise, dass,jeder von ihnen allein berechtigt ist,
Willenserklarungen mit Wirkung fur alle entgegenzunehmen. Diese Bevollméchtigung erstreckt sich auch
auf die Entgegennahme von Zahlungen deS Vermieters. Die Vollmacht kann von jedem Mieter widerrufen
werden. Der Widerruf bedarf der Schriftform.

3. Jeder Mieter muss Tatsachen in der Person und_in‘dem Verhalten eines Familienangehorigen oder eines
anderen berechtigten Benutzers der. Raume, die das Mietverhdltnis beriihren oder einen
Schadenersatzanspruch begrindenyfur und gegen sich geltenassen.

Vereinbarungen bei Vorhandensein besaonderer Einrichtdngen
(Sammelheizung, Warmwasserversorgung, Fahrstuhl, Gemeinschaftsantenne/Kabelanschluss)

Wenn das< Haus oder{ die, Mietraume mit Sammelheizung, Warmwasserversorgung, Fahrstuhl oder
Gemeinschaftsantenne ausgerustet sind oder werden, gelten erganzend folgende Sondervereinbarungen:

I.  Sammelheizung

1. Der Wermieter ist verpflichtet;ndie® Sammelheizungsanlage, so weit es die Witterung erfordert,
mindestens aber in der Zeit'vom 1. Oktober bis 30. April in Betrieb zu halten. Eine durch eine
allgemeine, Brennstoffknappheit, behdrdliche Anordnung, Betriebsstérungen jeder Art oder
mangelhafte Lieferung des Fernheizungswerkes bedingte teilweise oder véllige Stilllegung der Anlage
berechtigtiden Mieter nicht,,Schadenersatzanspriiche zu stellen.

2. DenMieter ist verpflichtet, die anteiligen Heizungskosten zu bezahlen. Diese umfassen die Kosten:
a) “des Betriebes der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage;

hierzu“gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der
regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der
Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten
der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die Kosten der Schornsteinreinigung,
die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Verbrauchserfassung einschlie3lich
der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;

hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und
des Betriebsraums;

oder
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c) der Versorgung durch Dritte;

hierzu gehoéren die Kosten der Warmelieferung von einer nicht zur Wirtschaftseinheit gehérenden
Anlage (Grund- und Arbeitspreis) und die Kosten des Betriebs der dazugehdérigen Hausanlagen,
namentlich des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage,
der regelmafigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlielich der
Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums sowie die
Kosten der Verwendung einer messtechnischen Ausstattung zur Verbrauchserfassung;

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen;

hierzu gehoéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungs-
rickstanden in der Anlage, die Kosten der regelméafRigen Prufung der Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch einendfachmann sowie
die Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz.

3. Die Heizkosten werden nach der m2-Zahl der angemieteten Nutzflache, deren’ GroRe in § 1 Ziffer 1
festgelegt ist, umgelegt, und zwar im Verhaltnis der m2-Zahl der beheizten Flachen zueinander. Sind
die Heizkoérper mit Verbrauchserfassungsgeraten versehen, so gilt die “Abrechnung des
Warmemessdienstes als vereinbart. Dabei wird hochstens die Halfte der Heizungskosten, mindestens
aber 30 %, nach der m2-Zahl der Nutzflache der beheizten Raume, der andere Teil nach dem
abgelesenen Warmeverbrauch ermittelt.

4. Die Heizungskosten sind vorschussweise (vgl. 8 5 Ziffer 4 dieses Vertrages)/monatlich zusammen mit
der falligen Miete zu zahlen. Im Fall einer erheblichen Erhéhung oder Senkung der Brennstoffpreise
sind die Vorschiisse entsprechend neu festzusetzen.

5. Der Vermieter ist berechtigt, die Heizkérper mit Vierbrauchserfassungsgeraten zu versehen. In diesem
Falle sind die von der Warmemessfirma errechneten anteiligen Heizungskosten zuszahlen.
Die Kosten der Zwischenablesung tragt der ausziehende,Mieter. Diese betragen zur Zeit
unter 100,00 EUR. Dies gilt gleichermalen fur eine etwaige Nutzerwechselgebthr.

6. Macht ein Mieter von der Heizungsanlage keinemGebrauch, so befreit dies nicht von der Verpflichtung
zur Beteiligung an den Heizungskosten,

7. So weit der Mieter die Heizung allein betreibt, ist er verpflichtet, die Heizung wahrend der Heizperiode
in Ublichem Umfang standig in Betrieb zu halten.

Il.  Warmwasserkosten

1. Die Warmwasserversorgung erfolgt standig nach MaRgabe von § 29 Ziffer | dieses Vertrages. Der
Mieter ist zur Bezahlung eines Anteiles auch dann verpflichtet, wenn er Warmwasser nicht abnimmt.

2. Im Ubrigen gilt Abschnitt | dieses Paragraphen(entsprechend.

lll. Warmelieferung

Zdm Entgeld fur_ die, Warmelieferung zahlen die kompletten vom Versorgungsunternehmen
berechneten Kosten: einschliel3lich der darin” enthaltenen Investitions- und Verwaltungskosten und
auch der Unternehmensgewinn des Lieferanten.

IV. Fahrstuhlbenutzung

1. Dem Mieter istdie Benutzung des Fahrstuhles nach den von den zustandigen Uberwachungsorganen
erlassenen, Betriebsvorschriften sowie den entsprechenden Bestimmungen der jeweils gultigen
Hausordnung gestattet.

2, Abschnitt [\Ziffer 6 dieses Paragraphen gilt entsprechend.

V), Gemeinschaftsantenne/Kabelanschluss

1. Der Mieter ist verpflichtet, nur die vorhandene Gemeinschaftsantenne oder den Kabelanschluss zu
benutzen, falls er zum Betrieb eines Rundfunk- oder Fernsehempféngers eine AulRenantenne bendtigt.
Der Mieter ist verpflichtet, auch nach Abschluss des Mietvertrages die Installation einer
Gemeinschaftsantenne oder eines Kabelanschlusses zu dulden. Ersatz fur eine vom Mieter installierte
eigeneyAntenne kann nicht verlangt werden. Die Einrichtung einer Gemeinschaftsantenne oder eines
Kabelanschlusses ist eine Wertverbesserung im Sinne von § 24 dieses Mietvertrages.

2. Der Mieter ist verpflichtet, unabhangig davon, ob er die Gemeinschaftsantenne oder den
Kabelanschluss benutzt oder nicht, fur die gegebene Anschlussmdéglichkeit an die
Gemeinschaftsantenne oder den Kabelanschluss die anteiligen Betriebskosten gemaf § 5 Ziffer 3 zu
zahlen.

3. Entféllt die Benutzungsmoglichkeit der Gemeinschaftsantenne oder des Kabelanschlusses infolge
technischer Stérungen, Stromausfall, behordlicher oder gesetzlicher Anordnung, so berechtigt das den
Mieter nicht, Schadenersatzanspriche zu stellen.

10
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§30

§31

§32

Energieausweis

Ein seitens des Vermieters ausgehandigter oder zur Einsicht Uberlassener Energieausweis ist ausdricklich
nicht Gegenstand dieses Mietvertrages.

Vielmehr wurde er lediglich aufgrund 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften zuganglich gemacht. Eine Zusicherung
bestimmter Eigenschaften des Gebaudes ist hierin nicht zu sehen. Ebenso wenig kénnen Anspriiche aus
etwaigen Modernisierungsempfehlungen des Energieausweises hergeleitet werden.

Objektbewirtschaftung

Den betriebsbedingten Strom bezieht der Mieter unmittelbar von dem zustdndigen Versorgungstrager. Die
dafur erforderlichen Trafos und Zahler beantragt der Mieter auf seine Kosten. Ebenso tragt er auch eventuelle
Bau- und Anschlusskosten. Soweit im Ubrigen ein Direktvertrag zwischen Mieter und Versorgungstrager
mdoglich ist, hinsichtlich Fernwarme, Wasser und Miullabfuhr etc. verpflichtet sich der Mieter zu dessen
Abschluss, wenn der Vermieter dies schriftlich verlangt. Sollte der Direktbezug scheitern, erfolgt die Lieferung
Uber den Vermieter, die entsprechenden Kosten tragt der Mieter. Der Vermieter darf auch wahrend des
laufenden Mietverhdltnisses die Formen der Objektbewirtschaftung &ndern, wenn die geanderte Form
wirtschaftlich und fir den Mieter zumutbar ist. Insbesondere kann der Vermieter die Versorgung mit Warme fir
Raumheizung und Gebrauchswassererwarmung einem geeigneten Versorgungsunternehmen ubertragen,
soweit dies nach biligem Ermessen und Abwagung der Belange der Gesamtheit der Mieten,zweckmaRig
erscheint. Der Mieter ist in diesem Fall verpflichtet, mit dem Versergungsunternehmen einen
Versorgungsvertrag abzuschliel3en.

Sonstige Vereinbarungen

(z. B.: Vereinbarungen uber Baukostenzuschiisse und  Mietvorauszahlungen, zuléssige Untervermietungen,
Unterverpachtungen u. dgl., Anbringung von AuRenreklamen, Automaten u. dgl.,/ereinbarungen tber Stral3en-
und Burgersteigreinigung, Streupflicht u. dgl., Kosten des Strom- und Gasverbrauchs bei gemeinschaftlichem
Zahler u. dgl., Vereinbarungen Uber individuelle Regelfristen zur Durchfihrung von Schonheitsreparaturen im
Sinne von § 19 dieses Mietvertrages, Konkurrenzschutzs Verpflichtung des Mieters.zur Durchfuhrung von
Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Erneuerungsmaflnahmen im Sinne von 8 20 Ziff. 1 soweit die dort
genannten Kostentragungsgrenzen nicht {berschritten werden, Erhéhung der in 8§ 20 benannten
Kostentragungsgrenzen, sofern es sich bei dem Migeter umyein groRes Einzelhandelsunternehmen handelt, mit
einer Vielzahl von Filialen).
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§ 33 Weitergabe von Daten dieses Vertrages/Auskunftspflicht

1. Der/die Vermieter/Mieter ist/sind damit einverstanden, dass Daten dieses Vertrages, die die Lage,
Art, GroRRe, Ausstattung, Beschaffenheit, Miethohe und Nebenkosten der Mietraume betreffen, an
Dritte zur Erstellung von Mietpreissammlungen, Mietkatastern, Mietspiegeln und zum Zwecke von
Mieterhéhungen Ubermittelt werden. Das Einverstandnis erstreckt sich auch auf die Speicherung,
Veranderung und Ldschung dieser Angaben. Auf Verlangen hat die jeweils andere Vertragspartei
Auskunft Gber Art, Inhalt u. Weitergabe der gespeicherten Daten und den Empfanger zu erteilen.

2. Der Vermieter ist berechtigt, die personenbezogenen Daten dieses Vertrages EDV-technisch zur
weiteren Bearbeitung und zur Erfullung der Aufbewahrungspflichten zu speichern.

§34 Kosten

Die Kosten dieses Vertragsformulars und die Kosten seiner Ausfertigung in Hohe von
tragt der Mieter.

§ 35 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

1. Durch etwaige Ungiiltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wi
Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt.
2. Wenn und so weit eine der Bestimmungen dieses Vertrages gegen zwi
verstoRt, tritt an ihre Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung.
Kraft, wird die vertragliche Bestimmung voll wirksam.

3. Kann sich ein Vertagsteil aufgrund zwingender gesetzlicher Vors
nicht berufen, so gilt dies auch fur den anderen Teil.

Vorstehender Vertrag wird nach genauer Durchsicht hiermi 0s anerka

(Ort, Datum)

(als Vermieter) (als Mieter)

(gof. Zweitmieter, Ehegatte u. dgl.)

(gof. Zweitvermieter,

Stand 07/17

© by HAUS & GRUNDEIGENTUM Medien GmbH ¢ Theaterstr. 2 « 30159 Hannover « Tel.: 0511 300 300
- Nachdruck - auch auszugsweise - verboten -
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SEPA-Basis-Lastschriftmandat

betreffend

samtlichen wiederkehrenden und einmaligen Forderungen zur Erfillung meiner Zahlungspflichten aus
bzw. in Zusammenhang mit dem Mietvertrag Uber die Gewerbeeinheit
vom mit (Vermieter)

Glaubiger-ID:

Mandatsreferenz:

Ich ermachtige
Konto mittels Lastschrift einzuziehen. Zugleich weise ic
(Vermie

einzuldsen.
Hinweis: Ich kann innerhalb von acht Wochen, beginnend mit d astungsdatum, die Erstattung des
belasteten Betrages verlangen. Es gelten dabei di i inbarten Bedingungen.

Vor- und Nachname(n):

wohnhaft::

Kreditinstitut:

IBAN:

BIC:

O

13




	vermieter_anschrift: 
	vermieter_anschrift_2: 
	mieter_anschrift: 
	mietgegenstand: 
	mietgegenstand_anschrift: 
	miet_raum: 
	miet_raum_2: 
	miet_raum_flaeche: 
	miet_nebenraum: 
	miet_nebenraum_2: 
	miet_nebenraum_flaeche: 
	miet_lagerplatz: 
	miet_lagerplatz_flaeche: 
	miet_zubehoer: 
	miet_zubehoer_zwei: 
	vertragsbeginn_schluessel: 
	mietzweck: 
	mietzweck_2: 
	mietzweck_sortiment: 
	mietbeginn: 
	kuendigung_frist: 
	mietvertrag_dauer: 
	mietvertrag_ende: 
	auto_verlaengerung_jahre: 
	auto_verlaengerung_kuendigungsfrist: 
	gegenwaertiger_zustand: 
	uebernahme_protokoll: 
	arbeiten_datum: 
	arbeiten_vermieter: 
	arbeiten_vermieter_2: 
	arbeiten_vermieter_3: 
	arbeiten_mieter: 
	arbeiten_mieter_2: 
	arbeiten_mieter_3: 
	miete_monatlich_zahlen: 
	miete_monatlich_worten: 
	miete_monatlich_garagen: 
	miete_monatlich_garagen_zahlen: 
	uebertrag_rechts: 
	wasserversorgung_check: 
	wasserversorgung_schluessel: 
	wasserversorgung_monatlich: 
	schornsteinreinigung_check: 
	schornsteinreinigung_schluessel: 
	schornsteinreinigung_monatlich: 
	warmwasserkosten_check: 
	haftpflicht_schluessel: 
	haftpflicht_monatlich: 
	warmwasserkosten_schluessel: 
	warmwasserkosten_monatlich: 
	sachhaftpflichtversicherung_check: 
	hauswart_check: 
	hauswart_schluessel: 
	hauswart_monatlich: 
	fahrstuhl_schluessel: 
	fahrstuhl_monatlich: 
	gemeinschaftsantenne_check: 
	abwasser_check: 
	abwasser_schluessel: 
	abwasser_monatlich: 
	gemeinschaftsantenne_schluessel: 
	gemeinschaftsantenne_monatlich: 
	niederschlagswasser_check: 
	niederschlag_schluessel: 
	niederschlag_monatlich: 
	haftpflichtversicherung_check: 
	haftpflichtoel_schluessel: 
	haftpflichtoel_monatlich: 
	beleuchtung_check: 
	beleuchtung_schluessel: 
	beleuchtung_monatlich: 
	verwaltungskosten_check: 
	verwaltung_schluessel: 
	verwaltung_monatlich: 
	grundsteuer_check: 
	grundsteuer_schluessel: 
	grundsteuer_monatlich: 
	heizungskosten_check: 
	heizung_schluessel: 
	heizung_monatlich: 
	glasbruchversicherung_check: 
	strassenreinigung_check: 
	strassenreinigung_schluessel: 
	strassenreinigung_monatlich: 
	fusswegreinigung_check: 
	fussweg_schluessel: 
	fussweg_monatlich: 
	muellabfuhr_check: 
	muell_schluessel: 
	muell_monatlich: 
	sonstige_eins_check: 
	sonstige_eins_bez: 
	sonstige_eins_schluessel: 
	sonstige_eins_monatlich: 
	hausreinigung_check: 
	hausreinigung_schluessel: 
	hausreinigung_monatlich: 
	sonstige_zwei_check: 
	sonstige_zwei_bez: 
	sonstige_zwei_schluessel: 
	sonstige_zwei_monatlich: 
	gartenpflege_check: 
	gartenpflege_schluessel: 
	gartenpflege_monatlich: 
	sonstige_drei_check: 
	sonstige_drei_bez: 
	sonstige_drei_schluessel: 
	sonstige_drei_monatlich: 
	uebertrag_links: 
	summe_monatlich: 
	waeschepflege_check: 
	abgasmessung_check: 
	glasbruch_schluessel: 
	waeschepflege_schluessel: 
	abgasmessung_schluessel: 
	glasbruch_monatlich: 
	vorauszahlung_ohne_heizung: 
	vorauszahlung_auf_heizung: 
	summe_monatliche_zahlungen_vertragsabschluss: 
	zzgl_mwst: 
	insgesamt_inkl_mwst: 
	erste_mietrate_datum: 
	mietsicherheit_hoehe: 
	kennziffer_angabe_bei_zahlung: 
	zahlungen_empfaenger: 
	miete_einziehen_ermaechtigung: 
	miete_im_voraus: 
	miete_einziehen_iban: 
	miete_bezahlen_iban: 
	miete_einziehen_bic: 
	miete_bezahlen_bic: 
	miete_einziehen_bank: 
	miete_bezahlen_bank: 
	zzgl_mwst_check: 
	erste_mietrate_vertragsabschluss: 
	erste_mietrate_am: 
	waeschepflege_monatlich: 
	abgasmessung_monatlich: 
	mieter_name: 
	fahrstuhl_check: 
	kosten_ausfertigung: 
	vermieter_name: 
	rechnungsnummer: 
	steuernummer: 
	ust_identifikationsnummer: 
	vereinbarungen: 
	mieter_zwei_name: 
	mieter_zwei_anschrift: 
	datenschutz_verantwortlich: 
	datenschutz_vertreter: 
	datenschutz_datenschutzbeauftragter: 
	datenschutz_zweck: 


